Protokét nr 12
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Barbara Witek — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz
3. p. Maigorzata Dgbrowska — Przewodniczaca
Komisji Cztonkowsko — Regulaminowe;j
4. p. Katarzyna Dziurdzikowska — Cztonek
5. p. Ryszard Smogur — Czilonek
6. p. Anna Kolec — Cztonek
7. p. Nela Stolarczyk — Cztonek
Ze strony Zarzadu Spotdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkow — Z- ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina Wojcik — Z- ca Prezesa Gtowna Ksiegowa

protokolant: Matgorzata Bojarun

W posiedzeniu nie uczestniczyli p. Halina Siewiorek oraz p. Marek Czerniawski, ktdrzy
usprawiedliwili swojg nieobecnosé.

Zgodnie z § 7 ust. 1 regulaminu, Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania
uchwat.

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
P. Barbara Witek otworzyta posiedzenie Rady Nadzorczej. Nastepnie przystgpiono do
gtosowania nad przyjeciem porzadku obrad.

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzgdku obrad.
2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyfto sie 14 wrze$nia 2017 r.
3

. Podjecie uchwaly w sprawie utworzenia celowego odpisu na fundusz remontowy dla garazy

posadowionych przy ul, *****xeEFIERIE

4. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody w zasobach
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,Wzgdrze Hetmariskie” z dnia 4 wrzesnia 2017 r. i odpowiedzig
Zarzgdu.

6. Zapoznanie sige z pismem p. z dnia 5 wrze$nia 2017 r. i odpowiedzig Zarzgdu w sprawie.
7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad SM ,Kolejarz” we wrze$niu 2017 r.

. Sprawy biezace.

. Podjecie uchwaty w sprawie przyznania premii dla cztonkéw Zarzadu za Il kwartat 2017 r.

0. Zamknigcie obrad.
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P. Barbara Witek poinformowata zebranych, ze na zebraniu obecnych jest 6 osdb.
Oznacza to, ze Rada jest zdolna do podejmowania uchwat, jednak nie ma kompetencji do
zmiany porzadku obrad przedstawionego Radzie w materiatach. W zwigzku z powyzszym
Przewodniczgca poddata proponowany porzadek obrad pod gtosowanie.

Za przyjeciem proponowanego porzadku obrad opowiedziato sie 6 oséb.

Porzadek obrad zostat przyjety.

2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktére odbylo sie 14 wrzesnia 2017 r.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej zapytata zebranych, czy sg jakies uwagi do protokotu.

p. R. Smogur zauwazyt, ze zapis dotyczacy poz. 11 wykazu uchwat Zarzadu wymaga
uzupetnienia. Zapisane zdanie brzmi: ,P. J. Tomkow potwierdzita, Zze oferenci podawali
w swoich ofertach koszty wykonania ww. prac na poszczegodlne nieruchomosci’.
Tymczasem Pani Prezes poinformowata zebranych, ze przetarg na wykonanie regulaciji
instalacji c.0. w oparciu 0 montaz regulacyjnych zaworéw podpionowych wraz ze zmiang
odpowietrzenia instalacji c.0. z centralnego na miejscowe dla budynkéw przy




ul. Dunikowskiego 30, al. Powst. Wlkp. 52, ul. Legnickiej 2 oraz ul Dobrzynskiej 1-1b byt
przetargiem nieograniczonym i nalezatoby wypowiedz te uzupemic.

Za przyjeciem protokotu ze zmiang proponowang przez P. R. Smogura opowiedziato sie
6 osob.

Protokét z posiedzenia, ktére odbyto sie 14 wrzesnia 2017 r. zostat przyjety.

W tym momencie na zebranie przybyta p. Nela Stolarczyk.

Podjecie uchwaly w sprawie utworzenia celowego odpisu na fundusz remontowy
dla garazy posadowionych przy ul. ****eerees

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. B. Witek poinformowata zebranych, ze Zarzad
zwrOcit sie do Rady Nadzorczej z wnioskiem o uchwalenie zasad funkcjonowania odpisu
na fundusz remontowy, ktéry zostanie ustanowiony dla posiadaczy garazy przy
ul, Fremeemeeeest - Ustanowienie funduszu wigze sie z pracami remontowymi chodnika
potozonego w bezposrednim sasiedztwie garazy. Fundusz remontowy ma obowigzywac
przez 36 miesiecy, czyli tylko przez okres konieczny dla zwrdcenia poniesionych przez
Spétdzielnie kosztow.

Pan R. Smogur zauwazyt, ze Zarzad wczes$niej juz zapowiadat utworzenie funduszu
remontowego dla garazy. Czy co$ w tym temacie sie dzieje?

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze przy skfadaniu do Rady Nadzorczej planu remontéw
Zarzad przymierzy sie do tematu funduszu remontowego dla garazy. Nie ulega
watpliwosci, ze utworzenie takiego funduszu jest niezbedne, jednak w tym celu konieczne
jest pokazanie potrzeb prac remontowych w garazach w SM ,Kolejarz”.

Pani J. Tomkéw dodata, ze wiasciciele garazy zostali poinformowani o tym, ze bedag
sptacali koszty chodnika jako kwote dodatkowg poza kosztami dotychczas ponoszonymi.
Stawka remontowa, o ktorej Zarzgd wspomniat w swoim wniosku, dotyczy garazy
wolnostojgcych, a ich sytuacja jest odmienna niz garazy wbudowanych w budynki.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag, Przewodniczgca Rady Nadzorczej odczytata
projekt uchwaty:

Uchwata 27/2017
z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie ustalenia zasad
rozliczania kosztéw poniesionych na remont garazy zlokalizowanych przy ul. **********xx**
dZIafka nr **************.
Dziatajgc na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 21 Statutu Rada Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej
~Kolejarz” uchwala co nastepuje:
1
1. Tworzy sie fundusz celowy przeznaczony na r§efundacje poniesionych kosztéw remontu garazy
zlokalizowanych przy ul. ************** _ dzjatkg pr *******xeeeee
2. Spfata kosztéw poniesionych na wykonanie remontu ww. garazy odbywac sie bedzie w formie
ratalnej przez okres 36 miesiecy.
2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzgdowi Sp%/dzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaty opowiedziato sie 7 o0séb przy braku gtoséw przeciwnych i
wstrzymujgcych sie.
Uchwata zostata podjeta.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ,Requlaminu rozliczania kosztéw
zuzycia wody w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej poinformowata zebranych, ze Zarzad zawnioskowat
o wprowadzenie do § 12 ust. 3 ,Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” zmiany.




7.

Dotychczasowy zapis ww. ustepu brzmi: ,Niedobdr lub nadwyzka wynikajgca z rozliczenia
niezbilansowanej ilosci wody rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali w nieruchomosci (udziat w nieruchomosci wspdinej)”. Zarzad zaproponowat, aby
stowa ,powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci” zastgpi¢ wyrazeniem ,udziatu
w nieruchomosci  wspdlnej”. Jednoczesnie nalezy wykreslic zapis zamieszczony
W nawiasie.

Po zmianie § 12 ust. 3 otrzyma brzmienie:

,Niedobor lub nadwyzka wynikajgca z rozliczenia niezbilansowanej ilo$ci wody rozliczana
jest proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspdinej)’.

Pani M. Dgbrowska zauwazyta, ze § 10 ust. 3 rowniez wymaga zmiany. Zapis ten dotyczy
odczytu wodomierzy, ktdéry — zgodnie z obowigzujgcym regulaminem — powinien zostac
dokonany przez uzytkownika mieszkania. A przeciez sg wodomierze odczytywane zdalnie
i wowczas ten zapis nie ma zupetnie zastosowania. Czy zapis ten réwniez zostanie
zmieniony?

Prezes Spotdzielni wyjasnit, ze pomimo sygnatow o koniecznosci zmiany tego zapisu nie
zostat on zmieniony, poniewaz Zarzad obecnie pracuje nad trescig catego regulaminu.
Wymaga on jeszcze kilku innych korekt, dlatego wszystkie proponowane zmiany zostang
przestane do Rady w jednym wniosku.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag, Przewodniczgca Rady Nadzorczej odczytata
projekt uchwaty:

Uchwata 28/2017
z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu
rozliczania kosztow zuzycia wody w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie”.
Dziatajgc na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 33 Statutu Rada Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”:
§1
Uchwala ,Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie’, ktorego tre$¢ stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”.

§3

,

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaty opowiedziato sie 7 o0séb przy braku gtoséw przeciwnych
i wstrzymujacych sie.
Uchwata zostata podjeta.

Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla .Wzqérze Hetmanskie” z dnia
4 wrzesnia 2017 r. i odpowiedzig Zarzadu.

Rada Osiedla ,Wzgérze Hetmanskie” zwrocita sie do Rady Nadzorczej z wnioskiem
0 przestanie regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania
wartosci lokali w SM ,Kolejarz” w Szczecinie. Przewodniczgca poinformowata, ze Zarzad
przekazat regulamin Radzie Osiedla, w zwigzku z czym sprawa stata sie
bezprzedmiotowa.

Zapoznanie sie z pismem p. ******eir 7 dnia 5 wrzesnia 2017 r. i odpowiedzia
Zarzadu w sprawie.

Pan ***rrreeeesnr zawart w swoim pismie 7 pytan dotyczacych m.in. nieprawidtowego
ustawienia znakow drogowych oraz wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu. Rada
Nadzorcza zapoznata sie z odpowiedzig Zarzgdu wystosowang do autora pisma i nie
wniosta zadnych zastrzezen do tresci pisma.

W zwigzku z powyzszym Przewodniczgca Rady Nadzorczej przeszta do kolejnego punktu
porzadku obrad.

Zapoznanie sie z _wykazem uchwal podjetych przez Zarzad SM ,Kolejarz” we
wrzesniu 2017 r.




8.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej zapytata zebranych, czy sg uwagi do podjetych przez
Zarzad uchwat.

Pan R. Smogur zapytat o uchwate NR 39/2017 w sprawie zatwierdzenia wynikéw
przetargu na wykonanie termomodernizacji budynku przy ul. Budziszynskiej 35-36.

Prezes Spotdzielni wyjasnit, ze przetarg zostat zorganizowany w celu rozeznania, jakie
kwoty zostang zaproponowane przez ewentualnych wykonawcow. Pozwoli to na
przymierzenie sie do rozméw z bankiem na temat finansowania prac. Nie ulega
watpliwosci, ze mieszkancy tej nieruchomosci zebrali zdecydowanie mniej niz wymagana
na te prace kwota.

Sprawy biezace.

a)

Przewodniczgca Rady Nadzorczej przedstawita pismo Rady Osiedla ,Wzgorze
Hetmanskie”, w ktorym cztonkowie Rady wyrazajg nadzieje, ze wszystkie tematy
ktére poruszyli pismie z dnia 22 sierpnia 2017 r. zostang poruszone.
Pan R. Smogur zauwazyt, ze Rada Nadzorcza juz ustalita tematy na spotkanie,
natomiast tematy poruszone przez Rade Osiedla w pismie dotyczg witasciwie tylko
osiedla Wzgérze Hetmanskie.
Prezes Spétdzielni zauwazyt, ze tematy poruszone przez Rade Osiedla ,Wzg6rze
Hetmanskie” w wigkszosci powinny by¢ skierowane do Zarzadu Spétdzielni, a nie do
Rady Nadzorczej, a tym bardziej nie na spotkanie z innymi Radami Osiedli.
Po krotkiej dyskusji zebrani ustalili, ze do Rady Osiedla nalezy wysta¢ pismo
nastepujacej tresci.
Odpowiadajgc na Paristwa pismo z dnia 2 pazdziernika 2017 r. Rada Nadzorcza informuje, ze
porzadek obrad przewidziany na spotkanie w dniu 16 pazdziernika 2017 r. zostat opracowany
w oparciu o propozycje i tematy zgtoszone przez wszystkie Rady Osiedli. Porzadek obrad
zostat przyjety na posiedzeniu w dniu 14 wrzesnia 2017r. .
Jednoczesnie pragniemy zauwazyc, ze spotkanie zaplanowane na 16 pazdziernika b.r. ma na
celu omowienie problemdw | spraw dotyczacych caftej Spdtdzielni, a nie poszczegdinych
Osiedii.

Tres¢ pisma zostata zatwierdzona jednomysinie.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej poinformowata zebranych ze spotdzielnia wygrata
V przetarg Prezesa Urzedu Regulacji Energetycznej iotrzymata biate certyfikaty.
W zwigzku z powyzszym spoétdzielnia ztozyta wnioski o wydanie $wiadectw
efektywnosci energetycznej do URE. Sumarycznie spotdzielnia uzyskata 558 toe (ton
oleju ekwiwalentnego). Z uwagi na to, ze swiadectwa efektywnosci energetycznej sg
zbywalnymi towarami gietdowymi, niezbedne jest ich wprowadzenie na Towarowg
Gietde Energii S.A. W zwigzku z powyzszym spoétdzielnia wystgpita do wyznaczonych
przez TGE S.A. pieciu doméw maklerskich z prosbg o podanie kosztéw, jakie
spotdzielnia poniesie w zwigzku zrejestracja i ewentualnym zbyciem biatych
certyfikatow. W ocenie Zarzadu najkorzystniejsza oferte przedtozyta firma
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Rada Nadzorcza przyjeta wybér Zarzgdu do wiadomosci.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej poinformowata, ze tradycjg ostatnich lat stato sie
organizowanie wigilii dla oséb samotnych zamieszkujacych zasoby SM ,Kolejarz”.
Ustalono, ze tym roku odbedzie sie ona 18. grudnia. Poproszono Zarzad o
sfinansowanie tego przedsiewziecia. Prezes stwierdzit, ze jak co roku Zarzad na
pewno pozytywnie podejdzie do kwestii sfinansowania menu wigilijnego.

Prezes Spétdzielni poinformowat Rade Nadzorczg, ze zostat wezwany na Policje w
sprawie przebiegu Walnego Zgromadzenia rozpatrywanego pod kagtem skargi
wniesionej przez p. ***** e Funkcjonariusz Policji stwierdzit, ze zarzuty wydaja
sie mato zasadne, niemniej jednak jest zmuszony do przestuchania wszystkich
wskazanych stron.

Prezes Spotdzielni poinformowat, ze 9 wrzesnia 2017 r. weszty w zycie zmiany
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do najwazniejszych nalezg zmiany, ktore

4



powodujg, ze dzisiaj cztonkami sg wszyscy, kidérzy majg spétdzielcze lokatorskie
i spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu. To spowodowato, ze z klucza przyjeto
1200 0s6b w poczet cztonkdéw Spétdzielni. W efekcie, w skali Spétdzielni wptywy sg
ponad **FFERRREREEEEX 74 nizsze niz przed wejsciem w zycie zmian. Osoby te nie
musiaty wnosi¢ udziatu czy wpisowego. Zmian jest duzo wiecej, jednak szczegbty
zostang przekazane na spotkaniu z Radami Osiedli.

f) Prezes Spotdzielni poinformowat, ze Zarzad Spétdzielni ,wzigt pod lupe” niedobory
wody  wystepujgce na  poszczegdlnych nieruchomosciach. Szczegbty
przeprowadzonej analizy zostang przedstawione Radzie Nadzorczej oraz zostanie
zaproponowane rozwigzanie majgce na celu zminimalizowanie negatywnych skutkow
zwigzanych z wystepujgcymi niedoborami.

W tym momencie cztonkowie Zarzgdu opuscili zebranie.

g) Rada Nadzorcza ustalita, ze kolejne spotkanie Komisji ds. fotowoltaiki odbedzie sie
w dniu 6 listopada 2017 r. o godzinie 17:00.

9. Podjecie uchwaty w sprawie przyznania premii dla cztonkéw Zarzadu za il kwartat
2017r.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej zwrocita sie do poszczegdlnych Komisji o opinie
w sprawie premii dla poszczegolnych czionkéw Zarzadu.
Komisja Inwestycyjno - Remontowa zawnioskowata 0 przyznanie ************** o4 premii
dla p.J. Tomkdw.
Komisja Cztonkowsko-Regulaminowa poinformowata, ze nie wypracowano stanowiska
w tej sprawie i swoje zdanie cztonkowie Komisji wyrazg w gtosowaniu.
Pan Ryszard Smogur zauwazyt, ze Zarzad dopuscit sie kilku uchybien zwigzanych
z przestrzeganiem regulaminéw obowigzujgcych w  Spétdzielni. Dlatego zaproponowat
aby p. Bajzert i p. Tomkow otrzymali premie w wysokos$ci ************** o4, "a p. H. Wojcik —
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Pani N. Stolarczyk zawnioskowata, aby wszyscy czionkowie Zarzadu otrzymali premie
W Wysokosci **rrrrrrrrr o), Nawet jezeli dopuscili sie uchybien, to uchybienia te byty
spowodowanie dziataniem dla dobra cztonkéw Spotdzielni.

Pani M. Dabrowska zawnioskowata o ************** o4 premii dla wszystkich cztonkéw
Zarzadu.

W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji, Przewodniczgca Rady Nadzorczej
poddata pod gtosowanie uchwate w sprawie przyznania Cztonkom Zarzadu Spoétdzielni
mieszkaniowej ,Kolejarz” premii za Ill kwartat 2017 r.

Za przyznaniem premii w wysokos$ci *****rrrririrr oy 7 — cy Prezesa ds. techniczno —
eksploatacyjnych p. Jolancie Tomkéw opowiedziato sie 6 0sob.

Za przyznaniem premii w wysokosci *****rr R of Prezesowi Spétdzielni Mirostawowi
Bajzertowi opowiedziato sie 6 0osob.

Za przyznaniem premii w wysokos$ci ******** ¥ of 7 — cy prezesa Gtownej Ksiegowe;j

opowiedziato sie 7 oséb.
Uchwata 20/2017
z dnia 11 lipca 2017 r.
Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania premii Cztonkom
Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” za Il kwartat 2017 r.
Rada Nadzorcza, dziatajgc w oparciu o0 § 2 ust. 2 oraz § 7 ust. 2 ,Regulaminu Wynagradzania Cztonkéw
Zarzgdu’, uchwala co nastepuje:

1
Przyznaje premie uznaniowg za Il kwartat 2017 r. giz'ej wymienionym Cztonkom Zarzgdu:
1. mgr Mirostaw Bajzert W WySoko§ci *FHFFIIEIIERNE of
2. mgr inz. Jolanta Tomkéw W WySoko§ci ¥ T FIIEIIERNE of
3. mgr Halina Wéjcik W WySoko§ci *F I IIEIIERIE of
§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzgdowi.



§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 20/2017 zostata podijeta.

10. Zamkniecie obrad.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej podziekowata zebranym za przybycie na posiedzenie
i zamkneta obrady.

Protokotowala

Matgorzata Bojarun

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Krzysztof Karaskiewicz Barbara Witek



